PAGE  

Российская Федерация
Ростовская область

Сальский район

    СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ
        Ивановского сельского поселения 


РЕШЕНИЕ
 06.06. 2007г.


№ 25/1                        с.Ивановка
Об утверждении «Положения об основах регулирования земельных отношений в Ивановском сельском поселении»
Руководствуясь Областным законом от 22.07.2003г. № 19-ЗС « О регулировании земельных отношений в Ростовской области», Решением Собрания депутатов Сальского района от 06.06.2006г. № 180 « Об основах регулирования земельных отношений в Сальском районе», Собрание депутатов Ивановского сельского поселения,               

решает:

1.  Утвердить с 1 января 2007 года «Положение об основах регулирования земельных отношений в  Ивановском сельском поселении». (Приложение 1).

2.  Обнародовать решение на территории Ивановского сельского поселения.
      3.  Контроль за исполнением данного решения возложить на  специалиста  по земельным и имущественным отношениям  Ивановского сельского поселения и постоянную комиссию Собрания депутатов Ивановского сельского поселения .

Глава Ивановского сельского поселения                           В.В.Мищенко
Приложение 1 

к решению Собрания депутатов 

 администрации Ивановского

 сельского поселения  

                                           от  06.06.2007г. №25/1

ПОЛОЖЕНИЕ

«Об основах  регулирования земельных отношений в Ивановском сельском поселении »

Введение

Настоящее Положение разработано в соответствии с действующим законодательством Рос​сийской Федерации и Ростовской области, иными нормативными правовыми актами, принятыми в установленном порядке. Настоящее Положение предназначено для регулирования общественных правоотношений в  Ивановском сельском поселении, объектом которых является земля.

Регулирование земельных отношений отличается от других видов взаимоотношений в предпринимательской дея​тельности. Это связано с тем, что земельные участки как товар нельзя стандартизировать, покупать или продавать по за​ранее установленным образцам, так как ценообразование на продаваемую и покупаемую землю как объект товарных от​ношений влияют различные факторы. К ним относятся: экономико-географическое положение земельного участка, качест​венные природно-климатические и иные характеристики, регламентация целевого назначения и разрешенного использова​ния земель, ряд других показателей. Все эти обстоятельства определяют сложную функционально-организационную струк​туру земельного рынка, где помимо основных участников рынка земли (продавца и покупателя) действуют посредники (банковские структуры, фондовые институты, агенты по операциям с землей, землеустроители, оценщики, ипотечные кре​диторы, инвесторы, страховщики, юристы и прочие).

В связи с этим целью Положения является реализация полномочий местного самоуправления в области регули​рования земельных отношений, установленных Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и законами Ростовской области.

Раздел 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Глава 1. Принципы и порядок регулирования земельных отношений

1.1. Принципы регулирования земельных отношений и права пользования земельными участками:

- приоритет охраны земли как важнейшего компонента окружающей среды; 

- учет значения земли как основы жизни и деятельности человека; 

- участие граждан и общественных организаций (объединений) в решении вопросов, касающихся их прав на землю;

- единство судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов;

-обеспечение государственного регулирования земельных отношений в целях  сохранения  земель сельскохозяйственного назначения, земель  особо охраняемых  природных территорий и других категорий земель.

- платность использования земель; 

- деление земель по целевому назначению на категории; 

- разграничение государственной собственности на землю на собственность Российской Федерации, собственность субъекта Российской Федерации, собственность муниципального образования Сальский район и Ивановского сельского поселения; 

- дифференцированный подход к установлению правового режима земель; 

- сочетание интересов общества и законных интересов граждан;

- приоритет охраны жизни и здоровья человека; 
- устойчивость права на землю; 

- плановость в использовании земель; 

- управление земельными ресурсами города и района преимущественно экономическими методами;

-обеспечение рационального использования и охраны земель;

- реализация конституционных прав жителей Ивановского сельского поселения на приобретение земли в собственность;

- сохранение земель сельскохозяйственного назначения как основного средства производства в сельском хозяйстве;

- использование земель способами, обеспечивающими сохранение экологических систем.

1.2. Земельные участки могут находиться в федеральной собственности, собствен​ности Ростовской области, собственности муниципального образования «Сальский район»,  собственности муниципального образования «Ивановское сельское поселение» и собственности юридических лиц и граждан. Разграничение прав собственности на землю определяется федеральным законом.

1.3. Юридические лица и граждане имеют земельные участки также на праве постоянного (бессрочного) пользо​вания и аренды, а граждане, кроме того, на праве пожизненного наследуемого владения. Земельные участки могут при​надлежать на праве собственности или предоставляться на другом праве как одному лицу, так и нескольким лицам в до​лях, с установлением границ долей в натуре или без такового.

2. Основные понятия

Для целей настоящего Положения используются следующие основные понятия:

Земельный участок - часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном по​рядке уполномоченным государственным органом.

Выбор земельного участка - действия, направленные на определение предполагаемого места размещения объ​екта строительства.

Работы по выбору земельного участка осуществляются в соответствии с настоящим Положением.

Формирование земельного участка - процесс оформления документов на земельный участок, включающий изготовле​ние проекта его границ, проверку соответствия его границ с данными государственного земельного кадастра, проведение земле​устроительных работ по привязке границ земельного участка к координатам геодезической сети и установлению его границ на местности (межевание).

Работы по формированию земельного участка производятся в соответствии с настоящим Положением.

Проект границ земельного участка - документ, содержащий в графической и текстовой форме сведения о границах формируемого земельного участка, его площади, местоположении, а также другие существенные сведения. Проект границ зе​мельного участка изготавливают отдел градостроительства, дорожного строительства, электрогазоснабжения, промышленности, транспорта и связи либо лицензированная организация на основании данных топосъёмки мест​ности, дежурного плана города либо непосредственных измерений на местности.

Межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка на мест​ности, привязке их к геодезической сети и изготовлению плана границ земельного участка.

Работы по межеванию земельного участка выполняют организации, имеющие соответствующую лицензию и разрешение на выполнение указанных работ.

Государственный земельный кадастр - систематизированный свод документированных сведений, получаемых в ре​зультате проведения государственного кадастрового учета земельных участков, о местоположении, целевом назначении и право​вом положении земель Российской Федерации и сведений о территориальных зонах и наличии расположенных на земельных уча​стках и прочно связанных с ними объектов. К основным документам государственного земельного кадастра относится Единый государственный реестр земель (ЕГРЗ).

Работы по проведению государственного земельного кадастра выполняются в соответствии с действующим законода​тельством Российской Федерации.

Государственный кадастровый учет земельных участков – описание и индивидуализация в ЕГРЗ земельных участков, в результате чего каждый земельный участок получает такие характеристики, которые позволяют однозначно выделить его из других земельных участков и осуществить его качественную и экономическую оценки. 

Государственный кадастровый учет земельных участков сопровождается присвоением каждому земельному участку кадастрового номера. Каждый земельный участок подлежит обязательной регистрации в Сальском филиале Федерального государственного учреждения "Земельная кадастровая палата" по Ростовской области (ФГУ ЗКП). 

Кадастровый номер - является уникальным и присваивается каждому земельному участку, формируемому и учитываемому в качестве объекта недвижимости, права на который подлежат государственной регистрации.

Кадастровый номер присваивается в соответствии с порядком, утвержденным Правительством РФ после проверки документов о межевании земельных участков и проведении кадастровых работ по формированию вновь образованных земельных участков.

Кадастровая карта (план) - тематическая карта (план), на которой отображаются сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре. Различают карты (планы) объектов учета, дежурные и иные.

Карта (план) объекта учета - фрагмент дежурной кадастровой карты (плана) территории с отображением объекта учета.

Объекты кадастрового учета (объекты учета) - земельные участки и территориальные зоны.

Территориальная зона - часть территории, которая характеризуется особым правовым режимом использования зе​мельных участков, и границы которой определены при зонировании земель в соответствии с законодательством Российской Феде​рации и Ростовской области.

Домовладение - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах, предоставленный для жилищного строительства, в том числе индивидуального, и расположенные на нем жилые и нежилые строения, находящиеся в собственности юридического лица, гражданина или общей собственности нескольких лиц.

Строение - отдельно построенное здание, дом, состоящее из одной или нескольких частей, как одно целое, а также слу​жебные и хозяйственные постройки (сараи, навесы, дворовые погреба, туалеты и т.п.).

Временный объект — строение, сооружение стационарного или передвижного характера (павильоны, ларьки, стационар​ные лотки, остановочные комплексы общественного транспорта, сезонные площадки предприятий торговли и общественного пита​ния, специальные автоприцепы и автомобили, используемые для торговли, торговые палатки и тому подобные), не подлежащее регистрации в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимость, находящееся на земельном участке на основании дого​вора аренды.

Правовые документы на домовладение - документы, удостоверяющие права гражданина (граждан) на жилые, нежилые строения (помещения) и земельный участок домовладения.

Торги - состязательная форма продажи физическому или юридическому лицу земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка, предназначенного под застройку объектами различного назначения с установленными границами и правовым режимом. Торги проводятся в форме конкурса или аукциона.
Конкурс (аукцион) - способ продажи земельного участка или права его аренды. Конкурс (аукцион) проводится в соответ​ствии с настоящим Положением. Победитель конкурса (аукциона) возмещает продавцу затраты по подготовке документов и проведению конкурса (аукциона).

Начальная (стартовая) цена или размер арендной платы - стоимость земельного участка или арендная плата, опреде​ленная в соответствии с отчетом независимого оценщика о ее рыночной величине.

Договор аренды - двустороннее соглашение о найме на определенный срок земельного участка за плату. Договор арен​ды земельного участка заключается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

Государственная регистрация прав - юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, огра​ничения (обременения) перехода или прекращения прав на земельный участок. Регистрация прав на земельные участки на территории Сальского района осуществляется Сальским  отделом Главного управления  регистрационной  службы по Ростовской области.

Заявление - официальное письменное обращение лица, подаваемое в Администрацию  Сальского района, с целью реали​зации своего права на земельный участок.

3. Правоотношения, регулируемые настоящим Положением

3.1. Настоящее Положение регулирует отношения, связанные с владением, пользованием, распоряжением земельными участками и долями в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения и земель населенных пунктов. 

4. Состав земель.

4.1. В состав земель  Ивановского сельского поселения, в отношении которых действует настоящее Положение, входят: 

- земли жилой застройки;

- земли под промышленными объектами; 

- земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

-земли учреждений и организаций  образования;

- земли общего пользования;

- земли специального назначения;

- земли сельскохозяйственного назначения;

- земли природоохранного, оздоровительного, рекреационного и историко-культурного назначения.

Глава 2. Компетенция органов местного самоуправления в сфере земельных отношений.

6. Компетенция Собрания  Депутатов Ивановского сельского поселения.

- установление порядка управления и распоряжения земельными участками находящиеся в собственности муниципального образования   Ивановского сельского поселения, в том числе установление порядка передачи земельных участков в собственность, аренду, другие формы пользования и т.д.;

- установление предельных (минимальных и максимальных) размеров земельных участков для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства;

- определение порядка владения, пользования и распоряжения земельными участками, находящимися на территории Ивановского сельского поселения;

- определение налоговой ставки взимания платежей за землю. 

- иные полномочия в соответствии с федеральным, областным законодательством, Уставом Ивановского сельского поселения, настоящим Положением.

7. Компетенция Администрации  Ивановского сельского поселения:

- приобретение и продажа земельных участков;

- управление и распоряжение земельными участками, находящимися в собственности муниципального образования;

- планирование использования земель и контроль за правильностью их использования в границах муниципального образования;

- подготовка документов по изменению границ муниципального образования и населенных пунктов в порядке, установленном областным законодательством;
- осуществление контроля за использованием и охраной земель на территории Ивановского сельского поселения; 

8. Компетенция   сектора по земельным и имущественным отношениям Ивановского сельского поселения :

- подготовка материалов, организация и проведение торгов по продаже, находящихся в муниципальной собственности земельных участков, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков на территории Ивановского сельского поселения;

- формирование пакета документов на предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности физическим и юридическим лицам в аренду, в собственность;

- выступает от имени муниципального образования при осуществлении государственной регистрации прав на земельные участки;

- обращение в суд с заявлением о принудительном изъятии у собственника земельного участка при его ненадлежащем использовании, если указанный земельный участок был предоставлен из земель, находящихся в муниципальной собственности;
9. Публикация сообщений в средствах массовой информации.

9.1. Сообщения, связанные с реализацией  прав и обязанностей участников земельных правоотношений, в том числе, сообщения о наличии предполагаемых для передачи в аренду земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, о намерении продажи земельных участков или долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения третьему лицу, о намерении выделить земельный участок в счет доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, о предстоящем собрании участников долевой собственности, подлежат опубликованию в средствах массовой информации, являющихся источниками официального опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления. Перечень таких средств массовой информации утверждается Администрацией Ростовской области. До утверждения перечня все сообщения, предусмотренные настоящим пунктом, подлежат опубликованию в газете «Сальская степь».

9.2. В течение месяца со дня опубликования сообщения, указанного в п. 9.1. настоящего Положения не допускается совершение действий и (или) принятие решений, направленных на изменение (возникновение, прекращение) прав и обязанностей участников правоотношений, интересы которых затрагивает такое сообщение.
Раздел 2. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Глава 3. Нормы предоставления земельных участков и случаи изъятия земельных участков.

11. Нормы предоставления земельных участков.

Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в муниципальной собственности, установлены следующие предельные (минимальные и максимальные) размеры:

- для ведения садоводства - от 0,03 гектара до 0,12 гектара;

- для огородничества - от 0,03 гектара до 0,12 гектара;

- для ведения животноводства - от 0,2 гектара до 0,4 гектара;

- для дачного строительства - от 0,05 гектара до 0,2 гектара;

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства - не менее одной среднерайонной нормы в размере 10,2 га, установленной для бесплатной передачи земли в собственность граждан при реорганизации сельскохозяйственных предприятий.

12. Предельные размеры общей площади земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства

Максимальный размер общей площади земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у гражданина или гражданина и совместно проживающих с ним и (или) совместно осуществляющих с ним ведение личного подсобного хозяйства членов его семьи, должен быть не более 1,0 га.

Площадь земельных участков, превышающая установленный настоящей статьей максимальный размер, должна быть отчуждена гражданами, у которых находятся эти земельные участки, в течение года со дня возникновения прав на эти земельные участки, либо в указанный срок должна быть осуществлена государственная регистрация указанных граждан в качестве индивидуальных предпринимателей или государственная регистрация крестьянского (фермерского) хозяйства. 

13. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно

13.1. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в муниципальной собственности, не могут превышать:

- для ведения садоводства - 0,12 гектара;

- для огородничества - 0,12 гектара;

- для ведения животноводства - 0,4 гектара;

- для дачного строительства - 0,2 гектара;

- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства - одной среднерайонной нормы, установленной для бесплатной передачи земли в собственность граждан при реорганизации сельскохозяйственных предприятий.

13.2. Указанные в пункте 13.1. настоящего Положения земельные участки представляются гражданам, имеющим в соответствии с федеральным законодательством право на приобретение земельных участков в собственность бесплатно.

14. Основания принудительного изъятия земельного участка у собственника.

14.1. Права на земельные участки, расположенные на территории Ивановского сельского поселения, могут быть прекращены принудительно в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

14.2. Земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения может быть принудительно изъят у собственника в судебном порядке в случае ненадлежащего использования или неиспользования в соответствии с целевым назначением в течение трех лет. Случаи ненадлежащего использования земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения определяются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

   Заявление в суд о принудительном изъятии у собственника земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения ввиду его ненадлежащего использования или неиспользования в соответствии с целевым назначением в течение трех лет направляется органом государственной власти субъекта Российской Федерации или в случаях, установленных законом субъекта Российской Федерации, Администрацией Сальского района.

Вступившее в законную силу решение суда об изъятии земельного участка и признании права муниципальной собственности на указанный земельный участок является основанием для включения данного земельного участка в состав муниципальных земель.

15. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных нужд Ростовской области или муниципальных нужд

15.1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

1) выполнением международных обязательств Ростовской области;

2) выполнением обязательств по договорам между субъектами Российской Федерации с участием Ростовской области;

3) размещением объектов областного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;

4) иными обстоятельствами в установленных федеральными и областными законами случаях.

15.2. Условия и порядок изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд установлены Земельным кодексом Российской Федерации.

            16.Предоставление земельных участков  в аренду

16.1 Независимый оценщик на основании заявки (договора) администрации Ивановского сельского поселения  определяет начальную (стартовую) цену земельного участка или размер арендной платы за пользование участком  и представляет соответствующий  отчет о рыночной стоимости земельного участка или величине арендной платы.

16.2. Администрация Ивановского сельского поселения публикует сообщение в средствах массовой информации о проведении торгов (конкурсов, аукционов).

16.3 Специалист Ивановского сельского поселения  проводит торги по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, подготовку и подписание протокола о результатах торгов или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления его без проведения торгов.

В случае, если имеется только одна заявка физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка, готовится  проект постановления главы администрации Ивановского сельского поселения о передаче этого земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых  для такой передачи земельных участков. 

16.4 Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или постановление главы администрации Ивановского сельского поселения о предоставлении земельного участка для строительства без проведения торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

- для оформления и заключения администрацией  Ивановского сельского поселения  договора аренды земельного участка;

- для оформления и заключения главой администрации Ивановского сельского поселения договора купли-продажи земельного участка.

17.10. Администрация Ивановского сельского поселения  готовит публикацию об итогах торгов (конкурсов, аукционов) или  предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

17.11. Подготовка документов для выставления земельного участка на торги (конкурсы, аукционы) проводится за счет заявителя.

17. Раздел и объединение земельных участков

17.1. Раздел земельных участков домовладения допускается в случае, если при разделе площадь каждого из участков, образованных в результате раздела, составляет не менее 0,02 га. 

Эти нормы применяются в тех случаях, когда целевое назначение земельных участков, образованных в результа​те раздела, не изменяется.

17.2. Раздел или объединение земельного участка (земельных участков) производится после проведения работ по его (их) формированию и государственному кадастровому учету.

17.3. Раздел или объединение земельного участка, принадлежащего нескольким гражданам, осуществляется при наличии письменного согласия всех его владельцев (пользователей).

17.4. Допускается объединение только смежных земельных участков.

17.5. Раздел или объединение земельных участков, предоставленных для иных целей (кроме земельных участков домовладений), осуществляется в соответствии с Постановлением главы администрации Ивановского сельского поселения, на основании заявлений заинтересованных в разделе или объединении земельных участков лиц.

17.6. Если объекты недвижимого имущества расположены на делимом земельном участке, то для продажи зда​ния, строения, сооружения вместе с частью земельного участка из него должен быть выделен, путем раздела, земельный участок, подлежащий продаже. При этом каждый из полученных участков должен пройти государственный кадастровый учет. Порядок раздела земельных участков и их государственного кадастрового учета установлен настоящим Положением.

Если объекты недвижимого имущества расположены на неделимом земельном участке, то вместе с продажей объекта недвижимости продается соответствующая доля земельного участка без выделения ее в натуре или в соответст​вии с долевым соглашением собственников недвижимости.

18. Изменение видов разрешенного использования земельных участков

18.1. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы обязаны соблюдать требования градостроительных регламентов тех территориальных зон, в которых находятся принадлежащие им земельные участки.

18.2. Изменение видов разрешенного использования земельного участка осуществляется  администрацией Ивановского сельского поселения по результатам публичных слушаний, в случаях, если новое целевое назначение земельного участка соответствует градостроительному регламенту данной территориальной зоны. 

18.3. Размещение объектов коммерческого и (или) некоммерческого назначения на земельных участках домовла​дения

18.3.1. Для использования жилых помещений в коммерческих и (или) некоммерческих целях эти помещения долж​ны быть переведены в установленном порядке в нежилые помещения.

18.3.2. Разрешение на временное размещение объектов коммерческого и (или) некоммерческого назначения на зе​мельных участках домовладения и садовых участках выдаётся на срок не более пяти лет.

18.3.3. Для постоянного размещения объектов коммерческого и (или) некоммерческого назначения на земельных участках домовладения эти земельные участки должны быть разделены в порядке, установленном п.22 настоящего Поло​жения, и по каждому из них должен быть проведен государственный кадастровый учет и регистрация права.

18.3.4. При использовании общего земельного участка для коммерческих и (или) некоммерческих целей и невоз​можности его раздела на два самостоятельных, расчет платежа за пользование земельным участком в коммерческих це​лях производится в долях, соответствующих используемой площади строений.

Раздел 3. ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.

19. Предоставление гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения.

19.1. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной  собственности, осуществляется в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ, ФЗ РФ от 24.07.2002г. №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» а также настоящим Положением.

19.2. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду на торгах (конкурсах, аукционах), если иное не предусмотрено законодательством.

Правило настоящего пункта не распространяется на случаи, предусмотренные пунктом 26.5. настоящего Положения.

19.3. Передача в аренду земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения осуществляется на основании Постановления главы администрации Ивановского сельского поселения в случае, если имеется только одно заявление о передаче земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков. При этом принятие решения о передаче земельных участков в аренду допускается при условии, что в течение месяца с момента опубликования сообщения не поступили иные заявления. 

Положения настоящего пункта не распространяются на случаи, предусмотренные пунктом 19.6. настоящего Положения.

В случае, если подано два и более заявлений о передаче земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, такие земельные участки предоставляются в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).

19.4. Организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, а также права на заключение договоров аренды таких земельных участков возлагается на специалиста по земельным и имущественным отношениям и осуществляется в соответствии со ст. 38 Земельного кодекса РФ, ГК РФ, Постановлениями Правительства РФ.

19.5. Земельный участок, переданный в аренду гражданину или юридическому лицу, может быть приобретен в собственность арендатором по его рыночной стоимости по истечении трех лет с момента заключения договора аренды при условии надлежащего использования такого земельного участка.

Решение о предоставлении земельного участка в собственность должно быть принято в двухнедельный срок со дня подачи заявления в письменной форме в администрацию  Ивановского сельского поселения.

19.6. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения могут передаваться религиозным организациям (объединениям), казачьим обществам, научно-исследовательским организациям, образовательным учреждениям сельскохозяйственного профиля, гражданам для сенокошения и выпаса скота в аренду в порядке, установленном статьей 34 Земельного кодекса Российской Федерации и областным законодательством. При этом выкуп арендуемого земельного участка в собственность не допускается.

19.7. Земельные участки для выпаса скота и сенокошения предоставляются гражданам из земель сельскохозяйственного назначения в аренду сроком до трех лет без права выкупа.

19.8. Информация о земельных участках, расположенных на территории муниципального образования и предлагаемых для предоставления гражданам на условиях аренды для выпаса скота и сенокошения, подлежит публикации в соответствии с требованиями настоящего Положения.

19.9. На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других) в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенного использования. При прекращении прав граждан на земельные участки, предоставленные для выпаса скота и сенокошения, возведенные на них временные сооружения подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строений.

20. Особенности реализации преимущественного права на покупку земельного участка либо доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

20.1. При продаже гражданами и юридическими лицами земельного участка либо доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории  Ивановского сельского поселения, в случае, когда другие участники долевой собственности в установленном порядке отказались от покупки такой доли или не заявили о намерении приобрести такую долю, муниципальное образование имеет преимущественное право его покупки.

20.2. Граждане и юридические лица, являющиеся собственниками земельного участка либо доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, обязаны известить главу администрации Ивановского сельского поселения  в письменной форме о  намерении продать земельный участок с указанием цены, размера, местоположения земельного участка и срока, до истечения которого должен быть осуществлен взаимный расчет. Срок для осуществления взаимных расчетов по таким сделкам не может быть более чем девяносто дней.

 Извещение вручается под расписку или направляется заказным письмом с уведомлением о вручении.

20.3. Вопросы приобретения земельного участка либо доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории  Ивановского сельского поселения рассматриваются комиссией, персональный состав и положение о деятельности которой утверждается Постановлением главы администрации Ивановского сельского поселения.

20.4. В случае, если администрация Ивановского сельского поселения  откажется от покупки либо не уведомит продавца о намерении приобрести продаваемый земельный участок либо долю в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения в течение месяца со дня получения извещения в письменной форме, продавец вправе в течение года продать земельный участок либо долю в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения третьему лицу на условиях, заявленных в извещении. Течение указанного срока начинается со дня поступления извещения в орган местного самоуправления.

При продаже земельного участка либо доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения по цене ниже ранее заявленной или с изменением других существенных условий договора продавец обязан направить новое извещение по правилам, установленным настоящей статьей.

21. Признание права собственности муниципального образования на неиспользуемый земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

21.1. Земельные доли, собственники которых не распоряжались ими в течение трех и более лет с момента приобретения прав на земельную долю (невостребованные земельные доли), подлежат выделению в земельный участок, в состав которого в первую очередь включаются неиспользуемые земельные участки и земельные участки худшего качества с их оценкой по кадастровой стоимости.

Образование этого земельного участка осуществляется на основании Постановления главы администрации Ивановского сельского поселения.

Сообщение о невостребованных земельных долях с указанием их собственников опубликовывается в средствах массовой информации. 

21.2. Если собственники невостребованных земельных долей, в счет выделения которых должен быть образован земельный участок, в течение девяноста дней со дня опубликования указанного сообщения не заявят о своем желании воспользоваться правами участников долевой собственности, устанавливаются границы этого земельного участка.

Муниципальное образование «Сальский район» вправе направить в суд заявление о признании права собственности  муниципального образования на этот земельный участок.

Раздел 4. ПРАВИЛА ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ ПО ПРОДАЖЕ

НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ, ИЛИ ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ТАКИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Глава 6. Предмет торгов, порядок проведения торгов, оформления результатов.

22. Общие положения.

22.1. Предметом торгов является сформированный в соответствии с п. 11, п.16.1 настоящего Положения земельный участок, расположенный на территории  Ивановского сельского поселения , с установленными границами и правовым режимом.

22.2. Настоящее Положение определяет порядок организации и проведения торгов по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков (далее именуются - торги).

Организацию и проведение торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков осуществляет  сектор имущественных отношений  администрации Ивановского сельского поселения.

22.3. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса. При этом аукцион может быть открытым или закрытым по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы.

Торги проводятся в форме конкурса в случае необходимости установления собственником земельного участка условий (обязанностей) по использованию земельного участка. 

22.4. При продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков:

а) готовит проект Постановления главы администрации Ивановского сельского поселения  о проведении торгов в форме аукциона или конкурса,  определяющего место, дату и время начала и окончания приема заявок об участии в торгах (далее именуются - заявки), место, дату и время определения участников торгов, место и срок подведения итогов торгов;

б) определяет на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы, величину их повышения ("шаг аукциона") при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, а также размер задатка;

в) определяет существенные условия договоров купли-продажи земельных участков, заключаемых по результатам аукциона;

г) организует подготовку и публикацию извещения о проведении торгов (или об отказе в их проведении), а также информацию о результатах торгов;

д) выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в торгах (далее именуются - претенденты);

е) принимает заявки и документы от претендентов, а также предложения при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения, и содержания представленных ими документов до момента их оглашения при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

ж) организует осмотр земельных участков на местности; 

з) проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

и) принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах по основаниям, установленным настоящим Положением, и уведомляет претендентов о принятом решении;

к) определяет победителя торгов и оформляет протокол о результатах торгов;

л) готовит проекты договоров купли-продажи земельных участков; 

м) заключает договоры аренды земельных участков, в случае продажи права на заключение договоров аренды таких земельных участков, подготавливает (оформляет) договоры купли-продажи земельных участков. Договоры купли-продажи по результатам аукциона (конкурса) подписывает глава  Ивановского сельского поселения. 

н) подписывает от имени собственника договоры аренды земельных участков по результатам торгов;

о) осуществляет иные, предусмотренные настоящим Положением, функции.

22.5. Задаток для участия в торгах определяется в размере не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

22.6. Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки. 

Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. 

22.7. Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в газете «Сальская степь» не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов и содержать следующие сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) о Постановлении главы администрации Ивановского сельского поселения  принявшего решение о проведении  аукциона, о реквизитах указанного решения;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения  аукциона;

4) о предмете аукциона, в том числе о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, о параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и об информации о плате за подключение;

5) о начальной цене предмета аукциона (начальной цене земельного участка или начальном размере арендной платы);

6) о "шаге аукциона";

7) о форме заявки на участие в аукционе, о порядке приема, об адресе места приема, о дате и о времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, о порядке его внесения участниками аукциона и возврата им, о реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о существенных условиях договора, в том числе о сроке аренды.
22.8. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней в периодических печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.

22. Условия участия в торгах

23.1.Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

23.2. Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.

23.3. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

23.4. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

23.5. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных пунктом 23.1. настоящего Положения необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

23.6. Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

23.7. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

23.8. Организатор аукциона обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

23.9.Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение трех дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

23.10. Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируется последнее предложение о цене приобретаемого в собственность земельного участка или о размере арендной платы.

23.11. Результаты аукционов оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе также указываются:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, об основанных на результатах инженерных изысканий параметрах разрешенного использования объекта капитального строительства и о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, а также о плате за подключение;

2) победитель аукциона;

3) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы.

23.12. Организатор аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

23.13. Аукцион признается не состоявшимся в случае, если:

1) в аукционе участвовали менее двух участников;

2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

23.14. В случае, если аукцион для жилищного строительства признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте 1 пункта 23.

13. настоящей статьи, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а орган государственной власти или орган местного самоуправления, по решению которых проводился аукцион, обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

23.15. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.

23.16. Информация о результатах аукциона публикуется организатором аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона в периодических печатных изданиях, в которых сообщалось о проведении аукциона.

24. Порядок проведения торгов

24.1. Торги проводятся в указанном в извещении о проведении торгов месте, в соответствующие день и час. 

24.2. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке: 

а) аукцион ведет аукционист, назначенный организатором из числа работников Администрации Ивановского сельского поселения;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона;

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы;

г) каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередной цены или размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену или размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона"; 

д) при отсутствии участников аукциона, готовых купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены или размера арендной платы ни один из участников аукционов не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка или права на заключение договора его аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

33.3. Конкурс или аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) организатор торгов принимает предложения от участников торгов, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов.

Организатор торгов разъясняет участникам торгов их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник торгов подал последним;

б) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении торгов день и час организатор торгов проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений, помимо участника торгов, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники торгов или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения организатора торгов представители средств массовой информации.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (его представителем). Цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены или размеры арендной платы, организатор торгов принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются;

в) победителем конкурса признается участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким победителем условий конкурса, а победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, - участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.

При равенстве предложений победителем признается тот участник торгов, чья заявка была подана раньше;

г) организатор торгов объявляет о принятом решении в месте и в день проведения торгов, а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников торгов о принятом решении.

25. Оформление результатов торгов

25.1. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором торгов, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы) и победителем торгов в день проведения торгов. 

 Протокол о результатах торгов составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организаторов торгов. В протоколе указываются: 

а) регистрационный номер предмета торгов;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников торгов;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

д) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;

е) срок уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа);

ж) порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей). 

25.2. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов купли-продажи или аренды земельного участка.

Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

25.3. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

25.4. Последствия уклонения победителя торгов, а также организатора торгов от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

25.5. Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:

а) наименование, реквизиты постановления Главы администрации Ивановского сельского поселения, принявшего решение о проведении торгов;

б) наименование организатора торгов;

в) имя (наименование) победителя торгов;

г) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

26. Признание торгов несостоявшимися

26.1. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если: 

а) в торгах участвовало менее 2 участников;

б) ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

в) ни один из участников торгов при проведении аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

г) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

26.2. Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае, предусмотренном подпунктом «г» пункта 35.1  настоящего Положения, внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.

26.3. Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и умножить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.

Раздел 6. ОФОРМЛЕНИЕ ДОКУМЕНТОВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

27. Общие положения

27.1. При оформлении документов на земельные участки осуществляется подготовка проектов правоустанавливающих документов, их подписание в установленном порядке и регистрация в учреждении юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество права аренды земельного участка, или права его собственности, или права его бессрочного поль​зования в соответствии с действующим законодательством РФ.

27.2. Оформление документов на земельный участок производится в случае предоставления заявителем доку​ментов по государственному кадастровому учету данного земельного участка.

27.3. Оформление документов на земельные участки осуществляется на платной основе.

Глава 10. Арендные отношения.

28. Оформление договора аренды на земельный участок

28.1. Оформление договора аренды на земельный участок осуществляет арендодатель. Арендодателем в договоре аренды земельных участков выступает муниципальное образование Ивановского сельского поселения

39.2. Срок действия договора аренды определяется условиями конкурса (аукциона) или соответствующим Постановлением главы  администрации Ивановского сельского поселения.

28.3. Оформление договора аренды на земельный участок (дополнительного соглашения к нему) осуществляется в случаях:

- целевого предоставления земельного участка;

- предоставления земельного участка по результатам конкурса (аукциона);

- перехода права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на здание, сооружение, помещение или их долей от одного лица к другому;

- продления срока действия договора аренды земли (переоформление договора аренды земли);

- изменения целевого назначения земельного участка;

- изменения в регистрационных документах юридических лиц и граждан;

- раздела земельных участков или их объединения;

- других случаев, не предусмотренных настоящим Положением.

28.4. При предоставлении земельного участка по результатам конкурса (аукциона) победитель конкурса (аукцио​на) предоставляет арендодателю:

- выписку из протокола о результатах конкурса (аукциона), оформленную продавцом права на заключение дого​вора аренды;

- чертеж границ земельного участка;

- документы, подтверждающие государственный кадастровый учет земельного участка;

- учредительные документы юридического лица и его полные реквизиты, документы удостоверяющие личность физического лица.

28.5. При продлении срока действия договора аренды земли (переоформление договора аренды земли) аренда​тор предоставляет арендодателю заявление о решении продлить срок действия договора аренду земли на новый срок, после чего, в случае если арендатор являлся добросовестным пользователем земельного участка, арендодатель оформляет договор аренды земли на новый срок.

28.6. При изменении целевого назначения земельного участка заявитель предоставляет арендодателю Постановление главы администрации Ивановского сельского поселения о разрешении данному лицу изменить целевое назначение указанного земельного участ​ка (его части) и кадастровую карту земельного участка, после чего арендодатель оформляет дополни​тельное соглашение к договору аренды земли или новый договор аренды.

28.7. В случае внесения изменений в регистрационные документы юридических или физических лиц, арендода​тель на основании письменного заявления арендатора оформляет соответствующие изменения в договор аренды земли.

28.8. При разделе арендуемого земельного участка или объединении нескольких земельных участков арендатор (арендаторы) представляет арендодателю Постановление главы  администрации Ивановского сельского поселения о разрешении провести раздел (объединение) зе​мельного участка, чертеж границ земельного участка и документы, подтверждающие его государственный кадастровый учет, после чего арендодатель оформляет новый договор аренды земли.

29. Оформление договора субаренды земельного участка

29.1. Договор субаренды земельного участка между арендатором земельного участка и субарендатором оформ​ляется после уведомления арендодателя.

40.2. Решение арендодателя о разрешении арендатору сдать в субаренду часть арендуемого земельного участка оформляется дополнительным соглашением к договору аренды земли.

29.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия договора аренды земельного участка.

29.4. При досрочном расторжении договора аренды договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

29.5.В случае передачи земельного участка в  субаренду размер арендной платы в пределах срока договора аренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по договору.

Глава 11. Оформление документов при купле-продаже, в постоянное (бессрочное) пользование,  безвозмездное  срочное пользование земельными участками.

30. Оформление договора купли-продажи земельного участка

30.1.Оформление договора купли-продажи земельного участка осуществляет сектор по земельным имущественным отношениям администрации Ивановского сельского поселения.

30.2. Оформление договора купли-продажи земельного участка осуществляется в случаях:

- продажи земельного участка по результатам конкурса (аукциона);

- продажа земельного участка в соответствии с действующим законодательством РФ;

- других случаев, не предусмотренных настоящим положением.

30.3. Продажа земельного участка в собственность по результатам конкурса (аукциона) осуществляется после внесения победителем конкурса (аукциона) платы за предоставление земельного участка в соответствии с протоколом о результатах конкурса (аукциона), оформленного организатором торгов, при наличии чертежа границ земельного участка и документов, подтверждающих его кадастровый учет. Договор купли-продажи земельного участка победителю конкурса (аукциона) подписывает глава администрации Ивановского сельского поселения. 

31. Оформление документов на постоянное (бессрочное) пользование земельным участком.

31.1. Оформление правоустанавливающих документов на постоянное (бессрочное) пользование земельного уча​стка осуществляет  сектор по земельным имущественным отношениям администрации Ивановского сельского поселения.

31.2. Оформление документов на постоянное (бессрочное) пользование земельного участка осуществляется при предоставлении Постановления главы администрации Ивановского сельского поселения  о предоставлении указанного земельного участка, чертежа границ земельного участка и документов, подтверждающих его кадастровый учет.

31.3.В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления.

31.4. Гражданам земельные участки в постоянное (бессрочное) пользование не предоставляются.

31.5. Право постоянного (бессрочного) пользования находящимися в государственной или муниципальной собственности земельными участками, возникшее у граждан или юридических лиц до введения в действие Земельного Кодекса РФ, сохраняется.

31.6.Граждане или юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, не вправе распоряжаться этими земельными участками.

Раздел 7. ОГРАНИЧЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ

Глава 12. Ограничение прав на землю

32. Общие положения

32.1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным кодексом РФ, феде​ральными законами.

32.2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе городских лесов, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы;

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту; строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участ​ка автомобильной дороги);

4) установление сервитутов;

5) ограничения оборотоспособности земельных участков, установленных федеральным законом, договором зало​га;

6) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным кодексом РФ, фе​деральными законами.

32.3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, По​становлениями главы  администрации Ивановского сельского поселения или решением суда.

32.4. Ограничения прав устанавливаются бессрочно или на определенный срок, они сохраняются при переходе права собственности на земельный участок к другому лицу.

32.5. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федераль​ным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

33. Сервитуты

1. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

4. Сервитут может быть срочным или постоянным.

5. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

6. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

 7. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав  в судебном порядке.

34. Земли особо охраняемых территорий.

34.1. К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.

34.2.  К землям особо охраняемых территорий относятся земли:

1) особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

2) природоохранного назначения;

3) рекреационного назначения;

4) историко-культурного назначения;

5) иные особо ценные земли в соответствии с законодательством РФ.

 34.3. Порядок отнесения земель к землям особо охраняемых территорий регионального и местного значения, порядок использования и охраны земель особо охраняемых территорий  местного значения устанавливаются администрацией Ивановского сельского поселения в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

34.4. Земли особо охраняемых природных территорий, земли, занятые объектами культурного наследия  используются для соответствующих целей. Использование этих земель для иных целей ограничивается или запрещается в случаях, установленных законодательством РФ.

34.5. Земельные участки, отнесенные  к особо охраняемым территориям и изъятые из оборота или ограниченные в обороте, приватизации не подлежат.

Глава 13.  Платность использования земли.

35. Общие положения

35.1. Использование земель в Ивановском сельском поселении  является платным. Формами платы за использование земли являются: земельный налог, арендная плата, нормативная цена земли (кадастровая стоимость). Целью взимания платы за землю является стимулирование рационального использования, охраны и освоения земель, обеспечения развития инфраструктуры по Ивановскому сельскому поселению.

47. Земельный налог

35.1. Земельный налог взимается в расчете на год с облагаемой налогом земельной площади. В облагаемую налогом площадь включаются земельные участки, занятые строениями и сооружениями, участки, необходимые для их содержания, а также санитарно-защитные зоны, если они не предоставлены в пользование другим юридическим лицам и гражданам.

35.2. Земельный налог устанавливается Налоговым Кодексом РФ и нормативными правовыми актами представительного органа поселения, вводится в действие и прекращает действовать в соответствии с Налоговым  Кодексом РФ и нормативными правовыми актами представительного  органа поселения  и обязателен к уплате на территориях этих муниципальных образований.

35.3. Устанавливая налог, представительный орган муниципальное образование (законодательное)  определяют налоговые ставки, порядок и сроки уплаты налога.

35.4.Налогоплательщиками налога признаются организации и физические лица, обладающие земельными участками на праве собственности, праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения.

35.5.Не признаются налогоплательщиками организации и физические лица в отношении земельных участков, находящихся у них на праве безвозмездного срочного пользования или переданных им по договору аренды.

35.6. Налоговая база определяется как кадастровая стоимость земельных участков, признаваемых объектом налогообложения..

35.7. Кадастровая стоимость земельного участка определяется в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

35.8. Налоговая база определяется в отношении каждого земельного участка как его кадастровая стоимость по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом.

35.9. Налоговая база определяется отдельно в отношении долей в праве общей собственности на земельный участок, в отношении которых налогоплательщиками признаются разные лица либо установлены различные налоговые ставки.

35.10. Налогоплательщики-организации определяют налоговую базу самостоятельно на основании сведений государственного земельного кадастра о каждом земельном участке, принадлежащем им на праве собственности или праве постоянного (бессрочного) пользования.

35.11. Налогоплательщики - физические лица, являющиеся индивидуальными предпринимателями, определяют налоговую базу самостоятельно в отношении земельных участков, используемых ими в предпринимательской деятельности, на основании сведений государственного земельного кадастра о каждом земельном участке, принадлежащем им на праве собственности, праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения.

36. Арендная плата за землю

36.1. Арендаторы земельных участков платят арендную плату за землю. Ставки и порядок применения арендной платы за землю устанавливаются Собранием Депутатов Ивановского сельского поселения в соответствии с законодательными актами  Ростовской области.

36.2. Размеры арендной платы за землю, условия и сроки ее внесения устанавливаются договором аренды.

36.3. Ставка арендной платы ежегодно может меняться в одностороннем порядке в соответствии с федеральными законами, областными законами, решениями Собранием Депутатов Ивановского сельского поселения.

36.4. Базовые ставки арендной платы устанавливаются в зависимости от кадастровой стоимости конкретного земельного участка.

36.5. Начисления и контроль за внесением арендной платы за землю осуществляет сектор по земельным имущественным отношениям администрации Ивановского сельского поселения. Арендатор земельного участка ежемесячно предоставляет в сектор по земельным имущественным отношениям администрации Ивановского сельского поселения  копии платежных документов, свидетельствующих об уплате арендной платы.

36.6. Арендная плата перечисляется в соответствии с ФЗ "О федеральном бюджете" и условиями договора аренды.

36.7. Досрочное расторжение договора по требованию администрации Ивановского сельского поселения  возможно в случае невнесения арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа и в других случаях, предусмотренных законом и договором.

36.8. Споры, возникающие по вопросам арендной платы за землю, рассматриваются судебными органами в соответствии с их компетенцией.

Подготовила: специалист по земельным

 и имущественным отношениям Каюда Т.А.










